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PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJ N° 01.558.070/0001-22
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ENGENHARIA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

Eu, José Carlito de Castro, Engenheiro Civil, registrado no CREA-MA N° 6259/MA, e conforme
contrato de prestacdo de servigos firmado entre a Prefeitura Municipal de Trizidela do Vale -
MA, apresenta seu laudo de avaliagdo técnico conforme segue:

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE — CASA DOS CONSELHOS DO
MUNICIPIO DE TRIZIDELA DO VALE - MA.

OBIJETO VISTORIADO: Travessa da Salvagdo, n? 661 — Centro do Municipio de Trizidela do
Vale - Maranhdo.

OBJETIVO: Determinacdo do atual valor de locagdo.

DATA DA VISTORIA: Trizidela do Vale - MA, 26 de novembro de 2021.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJ N°01.558.070/0001-22
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ENGENHARIA

1 - INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo do imdvel
residencial situado na Travessa da Salvagdo, n2 661 — Centro no Municipio de Trizidela do
Vale, Maranhdo, onde ird funcionar a CASA DOS CONSELHOS DO MUNICiPIO DE TRIZIDELA
DO VALE - MA.

2 — DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistoria “in loco” na data acima citada para determinar a metodologia
aplicada para célculo do objeto em estudo e constatou-se que o método que se aplica a
realidade dos fatos é sem duvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde
o cdlculo para se obter o valor do bem locado é estimado através da comparagdo com dados
de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto
presente de estudo.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia. (CONFEA) e
do Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em Leis,
Cddigos ou regulamentos proprios.

No Laudo de Avaliagdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentacgGes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom: subentende-
se que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, ndo estdo de forma alguma relacionados a conclusdo
deste Laudo.

Todas as opiniGes, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, .admjtindo-se como
verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros. Ao,

José Carlito de Castro
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Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imovel se encontra livre e desimpedido de
quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar,
de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

O imdvel em questdo apresenta um pequeno acesso em piso cerdmico; calgada em piso
cimentado e possui 06 (seis) comodos na area construida da edificagdo, sendo eles, 04
(quatro) salas, um banheiro e uma cozinha.

Trata-se de uma edificacdo localizada em esquina de rua, possuindo terreno plano na area
construida, é situada em drea residencial de excelente localizagdo, apresentando boa
ventilacdo e iluminacdo e area construida média.

O imdvel avaliado possui localizagdo privilegiada, de frente por rua bem pavimentada,
possuindo energia elétrica, coleta de residuos sélidos, dgua potdvel, telefonia e dentre outros

servigos de infraestrutura urbana basica.

5 - DO ESTADO ATUAL DA EDIFICACAO

Na inspec¢do “in-loco” do referido imével pdde se observar que ele se encontra em excelente
estado de conservacdo. A drea de acesso é de piso ceramico e a calgada em piso cimentado
em excelente estado de conservacao.

Nas 04 (quatro) salas da drea construida do imovel, péde se observar que o piso ceramico
encontra se em excelente estado de conservagdo; as instalagdes elétricas de tomadas e
interruptores estdo em perfeito estado de funcionamento, contudo, torna-se necessdrio
realizar acabamentos em algumas ldmpadas; a pintura precisa ser refeita; o forro apresenta
alguns sinais de infiltragdo.

O banheiro é revestido por cerdmica em excelente estado de conservagdo; instalagbes
elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento; forro e pintura em excelente estado de

conservagao.
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A cozinha apresenta piso ceramico em excelente estado de conservacao; instalagdes elétricas
e hidrdulicas em perfeito estado de funcionamento; ndo apresenta forro; pintura em bom
estado, contudo, necessario retoques.

6 — DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideragdo para determinagdo do valor de aluguel mensal do imovel, foi feita
uma ampla pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos estatisticos
considerados adequados para o fim.

Aplicando as informacgdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas informacgdes
colhidas na regido e informagdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na
regido e de particulares, conseguiu-se obter um valor de Mercado aproximado de aluguel
desse imdvel objeto de estudo.

Todavia, considerando o imoével livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se
encontra e em condicBes de ser colocado no mercado imobilidario para negociagdo, com base
nos comparativos de valores de outros imdveis com caracteristicas semelhantes aos dias
atuais, optamos pela ado¢do do valor médio, chegando ao seguinte valor para fins de
locaticios, no valor final arredondado de:

R$ 2.000,00 (Dois Mil reais).

7 — ENCERRAMENTO:

Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de 04 folhas de papel
formato A4, digitadas de um sé lado, todas rubricadas, exceto a ultima, que segue
devidamente datada e assinada, colocando-se a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessarios.

Trizidela do Vale - MA, 26 de novembro de 2021.

José Carlito de Castro
Engenheiro Civil
CREA: 6255-MA

José Carlito de ¢,
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

CONVOCACAO PARA APRESENTACAO DE DOCUMENTACAO DE HABILITACAO E
PROPOSTA DE PRECOS

Ao Senhor

Francisco Portela do Prado

CPF n°® 044.637.933-15

Endereco: Rua 03 de Outubro, 1080-A, Centro, Trizidela do Vale/MA, CEP: 65727-000

Assunto: Locacdo de imovel
Prezado,

Considerando a necessidade da Secretaria de Administrago na Locagdo de Imovel localizado na
Travessa da Salvagio, n° 661 - Centro do Municipio de Trizidela do Vale - Maranhao, pelo periodo de 12
(doze) meses, cujo objeto sera para o funcionamento da Casa dos Conselhos do Municipio de Trizidela do
Vale, tendo em vista que o imovel ¢ compativel com o desejado segundo avaliagao prévia elaborada pelo
setor de engenharia deste Municipio.

Diante disto o imével em questio, foi avaliado e executada pericia objetivando estabelecer o prego de
mercado para a locagio pelos pardmetros e calculos que obteve valor mensal de R$ 2.000,00 (dois mil
reais).

Por fim constatou-se entdo, que se trata de um imdvel em boas condigdes de uso no que se refere ao
aspecto fisico dos elementos construtivos, nio havendo nenhum risco aparente quanto a sua estabilidade.

Concluiu-se que o imovel desejado supracitado oferece condigdes para o funcionamento, solicitamos que o
senhor Francisco Portela do Prado, apresente sua documentagio para habilitagiio e proposta de prego.

Trizidela do Vale - MA_ 06 de dezembro de 2021.

N

Enoque-de-Sa Barreto Filho

Sec. Mun. de Administragdo
CPF: 651.763.403-72
Portaria n® 02/2021-GP
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